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DAGORDNING
VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Tisdag den 10 maj 2016 kl 19.00
Samlingslokalen, Kragviigen, nedre plusset

a) Stémmans Sppnande.

b)Faststallandeavxostlangd

9 L
d) Anméian av stimmoordforandens val av stimmosekreterare.

e) Val av en person som har att jimte ordforanden justera protokollet.

5 N i

b Flamlaggande aVstylelsensalsledowsnmg

i Framligeande av revisorernas beriicise
§) Besit o asistalande av vesulta- och balansrakning,
R
m) Besiut angtonde antaletstyreiseledamster och suppleanier,
n) R om atvoden d styrelseledamster och suppleanter, revisorer och vaiberedning.

0) Besiut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forckommande fall valav
styrelseordf6rande.

p) Val av styrelseledamoter och suppleanter.
VAT revTeorer G VR

9 Vi avvalbelednmg

s) AV styreisen till stimman hénskjutna frigor samt av foreningsmedlem till forenings
stdimman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.
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Styrelsen for RBF ROBACKSHUS NR 4

Forva Itn | ngs- far héirmed avge drsredovisning for
rédkenskapsaret

berattelse 2015-01-01 - 2015-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen #ger fastigheten Robick 30:79 i Umed kommun. P4 fastigheten har under aren 1986/-87 uppforts 5
flerfamiljshus (varav 2 med hiss) och 7 radhus, samtliga i 2 vaningar. Dessutom finns forréds- och
garagebyggnader med en uthyrd fastighetsskotselloka. Fastighetens adress &r Kragvégen 8 - 148.

Liigenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
Antal 16 18 14 22 70
Yta 1024 1425 1282 2398 6129

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser P-platser (utan el)

Antal 1 39 44 8 (15 Besoksparkeringar)
Kr/méan 1 667 310 130 70
Total tomtarea: 25 554 m?
Total bostadsarea: 6129 m?
Total lokalarea: 68 m?
Arets taxeringsvirde 50 574 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 50 574 000 kr

Fastigheterna dr fullvardeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsékring. il
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Senaste stimman genomfbrdes 2015-05-07 och dérefter féljande konstituerande styrelsesammantride. Styrelsen

har haft 12 protokollférda styrelsemdten. Under aret har styrelsen och 6vriga funktioniirer haft f6ljande

sammansittning:
Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Stig Jonsson Ordforande Stdmman 2016
Michael Knutsson Vice ordférande Stdmman 2016
Lisa Emsing Sekreterare Stdmman 2017
Tore Johansson Ledamot Stdmman 2017
Carina Silverhall Ledamot Stdmman 2017
Rickard Abrahamsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Bj6rn Sundgren Stimman 2016
Maria Landstrém Stimman 2017
Viveka Lundin Riksbyggen
Revisorer och ovriga funktiondrer
Ordinarie revisorer
Karin Thure Revisor Stdmman 2016
KPMG AB Auktoriserad Revisor Stdimman 2016
Revisorssuppleanter
Anders Sandstrom Stdmman 2016
Valberedning
Stefan Stromsten Valberedning Stdmman 2016
Mikael Landstrém Valberedning Stdmman 2016
Studieorganisatér
Stig Jonsson Studieorganisattr Styrelsen

Visentliga hiandelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter

Foreningen 4ndrade vattengiften senast den 1 januari 2015 dé den hojdes med 10%.

Efter att ha antagit budgeten f6r det kommande verksamhetsaret 2016 har styrelsen beslutat om hjning av
arsavgiften med 2%. Arsavgifterna for 2015 uppgick i genomsnitt till 611 ki/m?/ar.

Tillkommer till &rsavgiften avgift for virme, vatten, kabel TV och IT.

Arets underhall
Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 194 tkr och planerat underhéll for 318 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhéll"

Underhallsplan

Féreningens underhéllsplan visar pa ett underh&lisbehov pa 6 890 tkr for de nirmaste 10 aren. Detta motsvarar en
arlig genomsnittlig kostnad pa 689 tkr. Den 30 ériga prognosen visar pd ett avsittningsbehov pa 1 615 tkr/ér,
Avsittning for verksamhetsaret har skett med 1 200 tkr samt ett forslag p en extra avsittning pd 200 tkr enligt
reaultatdispositionen. For ar 2016 avsitts 1 400 tkr till underhallsfonden for att nérma sig den 30 &riga prognosen.

RBF ROBACKSHUS NR 4 716415-3103 2




Féreningen har utfort respektive planerar att utféra nedanstdende underhall.

Tidigare utfért underhall Ar Kommentar
Malning fasader 2011-2012 1663 tkr
Ventilation (service) 2011-2012 142 tkr
Byte lascylindrar, taggar 2012 280tkr
Ledbelysning (start) 2013 92 tkr
Tvittutrustning 2013 84 tkr
Ledbelysning (forts) 2014 95 tkr
OVK 2014 51 tkr
Underhall markytor 2014 198 tkr
Arets utférda underhali Belopp tkr
Renovering dvernattningsrum 27
Ventilation (rengéring, motorbyte) 113
Ledbelysning (forts) 148
Markytor 29
317
Planerat underhall Ar Kommentar
Byte takpapp 2016
Forvaltning

Riksbyggens kontor i Umea har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal

Féreningen har ingitt féljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Kone AB Hisservice

Kone AB Hissbesiktning
ComHem AB Kabel-TV

Medlemskap och organisationsanslutning

Bostadsriittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sédra Visterbotten.
Bostadsrittsforeningen #iger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsriittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen dven fa dterbéring pd
kopta tjanster frdn Riksbyggen. Storleken pa dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Arets resultat 4r ungefir samma som foregende ar om man bortser fran dvriga intikter i fjol i form av en
forsiikringsersittning och ersittning for féllda trad.

Driftkostnaderna i foreningen 4r ocksé totalt ocksd ungefir detsamma som i fjol, d& vattenkostnaden gtt upp en
aning och el- och viirmekostnaden ner en aning. Vattenkostnaden har gatt upp pga prishdjning. Kostnaden for el
har sjunkit pga lagre forbrukning och att Riksbyggen upphandlat billig borsel. Kostnad for fjarrvirmen har sjunkit
pga sinkt kostnad for effektavgift.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstdckning.

Féreningens likviditet har under aret foréndrats frén 191% till 220%.

I resultatet ingar avskrivningar med 443 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 434 tkr.
Avskrivningar &r en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten péverkar inte
foreningens likviditet. 1.,
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Frén och med rikenskapséret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de sa kallade K-regelverken.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 100 personer.
Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér till 100 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 10 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 4).
Miljo

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Ume8 Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AktivEl 4r miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsréttsforeningen ett aktivt

miljéval och tar ansvar for minskade utsldpp av klimatpaverkande vaxthusgaser.

Genom att anvinda energieffektiva ledarmaturer gor féreningen energibesparingar.

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012

Nettoomsittning 3911 3903 3899 3 898
Resultat efter finansiella poster 991 1078 662 - 498
Arets resultat 991 1078 662 - 498
Resultat fore avskrivningar 1434 1526 1196 24
Resultat fore avskrivning men efter avsitining 234 426 390 - 726
Auvsittning till underhalisfond kr/m? 194 178 130 121
Balansomslutning 36 138 35 834 35647 35544
Kassaflode, indirekt metod 677 608 638 - 904
Soliditet 15% 13% 10% 8%
Likviditet 220% 191% 154% 145%
Avgifts- och hyresbortfall 0,06% 0,09% 0,08% 0,11%
Arsavgiftsniva for bostidder, kr/m? 611 611 611 611
Brinsletilldgg, kr/m? 62 62 60 58
Driftkostnader, kr/m? 288 290 315 439
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 237 225 269 251
Rénta, ki/m? 140 141 179 227
Underhéllsfond, kr/m? 603 444 331 247
Lén, kr/m? 4 694 4 819 4 945 5049
Skuldkvot 6,18 6,27 6,42 6,71

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt brénsletilligg ki/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berkningsgrund.

Resultatdisposition

Till &rsstimmans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 350 577
Arets resultat fore fondforandring 991 239
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1200 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 317 649
Summa dverskott 459 465

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman;

Extra avsittning till underhalilsfond 200 000
Att balansera i ny rékning 259465 pn,
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Resultatrakning

2015-01-01 2014-01-01
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 3910 625 3902 528
Ovriga rorelseintikter 2 793 575 860 410
Summa rorelseintakter, m.m. 4704 200 4762 938
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -1 784 165 -1 795 545
Ovriga externa kostnader 4 - 573 865 - 546 229
Personalkostnader 5 -63 513 - 67 630
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar 6 -442 618 - 447 617
Summa rérelsekostnader -2 864 160 -2 857 021
Rorelseresultat 1840 040 1905 917
Finansiella poster
Resultat frén andelar i koncernforetag 7 3220 3220
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 8 17 413 45102
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 - 869 434 - 875998
Summa finansiella poster - 848 801 - 827 676
Resultat efter finansiella poster 991 239 1078 241
Aret Itat

rets resulta 18 991 239 1078 241W
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 31164 081 31589279
Inventarier, verktyg och installationer 11 70 020 87 440
Summa materiella anléiggningstillgangar 31234101 31676719
Finansiella anliggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag 12 105 000 35000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 105 000 35000
Summa anlidggningstillgangar 31339101 31711719
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 13 4246 304
Ovriga fordringar 14 - 552
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 105 463 109 175
Summa kortfristiga fordringar 109 709 110 031
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 16 4 200 000 3 600 000
Kassa och bank

Kassa och bank 17 489213 412 614
Summa kassa och bank 489213 412 614
Summa omsittningstillgangar 4798 922 4122 645
SUMMA TILLGANGAR 36 138 023 35 834 364
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1386 002 1386 002
Fond for yttre underhall 3735212 2752 861
Summa bundet eget kapital 5121214 4138 863
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -531774 - 627 664
Arets resultat 991 239 1078 241
Summa fritt eget kapital 459 465 450 577
Summa eget kapital 5580 679 4 589 440
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 28 372 044 29 088 644
Summa langfristiga skulder 28 372 044 29 088 644
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 716 600 777 600
Leverantorskulder 20 165 563 123 122
Skatteskulder 21 92 630 122 773
Ovriga skulder 22 733 579 743 367
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 23 476 929 389418
Summa kortfristiga skulder 2 185301 2156 280
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 138 023 35 834 364
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sdkerheter

Panter och diarmed jimférliga sidkerheter som har stillts for egna

skulder och avsittningar

Fastighetsinteckning 40 627 000 40 627 000
Summa stiillda siikerheter 40 627 000 40 627 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Ingaﬁw
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppagifter

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket. Principerna har
tillimpats frén 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rinteintikter dr skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i fésrekommande fall
inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsféreningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av

e 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

e 7262 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstaret 2015

e  Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 4r.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvérdet pa lokalerna.

RBF ROBACKSHUS NR 4 716415-3103

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ¢j finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsttning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgérder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pé foreningens &rsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrak-
ningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad

I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagdende i balansrikningen till dess
att arbetena fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod. ,,,



Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgngar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Linjédr 100 2086
Installationer Linjar 10 2021
Inventarier Linjir 5 2017
Markvirdet 4r inte foreméal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-12-31 2014-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 3745558 3745558
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder - 84703 - 84 703
Hyror, lokaler 25 300 20 000
Hyror, garage 145 080 145 080
Hyror, p-platser 76 920 75 360
Hyror, 6vriga 4 680 4703
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 1075 - 310
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 1135 -3159
3910625 3902 528
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Brinsleavgifter, Svrigt 93 116 109 231
Brinsleavgifter, bostdder 378 665 378 665
Vattenavgifter 112 652 116 353
Kabel-tv-avgifter 75 600 75 600
IT-avgifter 1680 1 680
Ovriga lokalintikter 910 500
Ovriga avgifter 9 450 9450
IT-avgifter 114 240 115920
Ovriga erséttningar 6200 5520
Rorelsens sidointikter & korrigeringar - 68 88
Inkassointékter 1130 2573
Ovriga rorelseintikier - 32 567
Forsikringsersittningar — 12 263
793 575 860 410
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 193 992 138 509
Underhall 317 649 401 401
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 96 750 94 790
Forsikringspremier 36419 35351
Ovriga forsakringskostnader 14 000 12 600
Kabel- och digital-TV 65100 65100
Aterbiring fran Riksbyggen -7 100 -5100
Systematiskt brandskyddsarbete - 5339
Bevakningskostnader 1657 9 687
Sné- och halkbekdmpning 72 875 59261
Ers#ttningar till hyresgéster - 500
Forbrukningsmateriel 48292 19516
Vatten 184 679 176 285
El 111455 125 228
Uppvérmning 543 983 550 842
Sophantering och atervinning 104 414 106 236
1784165 1795 545
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2015-12-31 2014-12-31
Not4 Ovriga externa kostnader
Fritidsmedel 7363 3960
Arvode for teknisk forvaltning 15 884 29159
Forvaltningsarvode 400 882 379 600
IT-kostnader 100 905 100 731
Juridiska kostnader 3123 3375
Styrelsearvode 4125 6 625
Arvode, yrkesrevisorer 12 726 12476
Miteskostnader 2 500 —
Representation 7926 1710
Kontorsmateriel 864 148
Konstaterade forluster hyror/avgifter 34 -
Medlems- och foreningsavgifter 5 880 5 880
Kopta tjénster 289 -
Konsultarvoden 3125 -
Bankkostnader 360 360
Ovriga externa kostnader 7 879 2 205
573 865 546 229
Not5 Personalkostnader
Fast styrelsearvode 17 000 29 500
Sammantriddesarvoden 15 000 18 000
Arvode till valberedningen 1950 -
Ovriga uppdrag 16 400 5350
Foreningsvald revisor 1 000 1 000
Summa 51350 53 850
Sociala kostnader 12 163 13 780
63 513 67 630
Not6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anliggningstiligangar
Byggnader 425198 425198
Inventarier och verktyg 7162 12 161
Installationer 10 258 10258
442618 447 617
Not 7 Resultat fran andelar i koncernféretag
Utdelning pé aktier och andelar i koncernftretag 3220 3220
3220 3220
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintiikter fran forvaltningskonto i Swedbank - 317
Rinteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 17278 44103
Rénteintikter frén hyres/kundfordringar 135 585
Ovriga rinteintakter - 97
17 413 45102
Not9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslén 869 327 875998
Ovriga réintekostnader 107 —
869 434 875 998 .
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2015-12-31 2014-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid &rets borjan
Byggnader 39416 217 39416217
Mark 975 000 975 000
40 391 217 40 391 217
Arets anskaffningar
Summa anskaffningsvéirden 40391 217 40391 217
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan
Byggnader -8 801 938 -8 376 740
-8 801 938 -8 376 740
Arets avskrivning byggnader -425 198 - 425198
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -9227 136 -8 801 938
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Summa ackumulerade upp- och nedskrivningar - -
Restvarde enligt plan vid arets slut 31 164 081 31589279
Varav
Byggnader 30 189 081 30 614 279
Mark 975 000 975 000
Taxeringsvarden
bostéder 49 600 000 49 600 000
lokaler 974 000 974 000
Totalt taxeringsvirde 50 574 000 50 574 000
varav byggnader 39 705 000 39 705 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
Vid érets botjan
Inventarier och verktyg 191 778 191 778
Installationer pa egen fastighet 776 905 776 905
968 683 968 683
Arets anskaffningar
Utrangeringar -32 044
Summa anskaffhingsvérden 936 639 968 683
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg - 112 056 - 163 983
Installationer - 705 099 - 694 841
- 817 155 - 858 824
Gjorda avskrivningar pa drets utrangeringar 32 044 A
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2015-12-31 2014-12-31
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -7162 - 12 161
Installationer - 10258 - 10258
- 17 420 -22 419
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 866 619 - 881 243
Restviirde enligt plan vid arets stut 70 020 87 440
Varav
Inventarier och verktyg 8472 15 634
Installationer 61548 71 806
Not 12 Aktier och andelar i intresseféretag
Aktier och andelar i intresseforetag 105 000 35000
105 000 35000
Not 13 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 4186 244
Kundfordringar 60 60
4246 304
Not 14 Ovriga fordringar
Andra kortfristiga fordringar — 552
— 552
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintékter 1067 3572
Forutbetalda forsdkringspremier 52 241 50419
Forutbetalda driftkostnader - 7 810
Forutbetald kabel-tv-avgift 16 286 16 275
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 31088 31099
Ovriga periodiserade kostnader 4 781 —
105 463 109 175
Not 16 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 4200 000 3 600 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 400 000 0,20 2016-01-02
90 dagar 1 000 000 0,25 2016-02-02
90 dagar 2 800 000 0,25 2016-03-02
4200 000 3 600 000
Not 17 Kassa och bank
Forvaltningskonto i Swedbank 489213 412 614
489213 412614W
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2015-12-31 2014-12-31
Not 18 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Uppskriv- Upplatelse- Medlems-  Underhalls-  Balanserat  Arets resultat
ningsfond avgifter insatser fond resultat
Belopp vid drets borjan - - 1386 002 2 752 861 - 627 664 1078 241
Extra reservering for under-
héll enl. stimmobeslut 100 000 - 100 000
Disposition enl.
arsstdmmobeslut 1078 241 -1 078 241
Reservering underhallsfond 1200 000 -1 200 000
Tanspréktagande av
underhallsfond -317 649 317 649
Nya insatser och
uppléatelseavgifter - -
Overforing frén
uppskrivningsfonden - -
Arets resultat 991 239
Vid érets slut - — 1386002 3735212 -531774 991 239

Enligt resultatrikningen uppgér rets resultat till 991 238 kr. I en Bostadsréttsforening vill man ibland dven mita
resultatet efter fondfSrandringar. Resultatet efter fondforéndringar kan ségas visa resultatet exklusive arets

underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhallskostnad.
Resultatet efter fondfordndringar 4r utjimnat for de variationer mellan &ren som alltid kommer att finnas for
underhaliskostnaderna. Arets resultat efter fondférandringar uppgér till 108 887 kr.

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslén 29 088 644 29 866 244
Avgdr nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 716 600 - 777 600
Summa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut 28 372 044 29 088 644
Genomsnittsrinta under bokslutsaret 4r 2,99%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB 2,74% 2018-04-30 14 169 393 383 356 13 786 037
SWEDBANK HYPOTEK AB 2,84% 2017-10-25 8 288 060 150 000 8 138 060
SWEDBANK HYPOTEK AB 3,49% 2016-09-26 7 408 791 244 244 7 164 547
29 866 244 777 600 29 088 644

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 716 600 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 866 400 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen.
Resterande skuld, 25 444 644 kr, forfaller till betalning senare 4n 5 ér efter balansdagen.

Not 20 Leverantorskulder

Reskontraforda leverantorsskulder
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2015-12-31 2014-12-31
Not 21 Skatteskulder
Skatteskulder 92 630 122 773
92 630 122 773
Not 22 Ovriga skulder
Medlemmarnas reparationsfonder 531433 483 926
Avrakningsskulder 43 489 -
Avrékning 14n 158 657 259 441
733 579 743 367
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna drift- och underhallskostnader - 3029
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 25 851 20 688
Upplupna elkostnader 11 874 13 649
Upplupna virmekostnader 68 138 74 083
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 7 823 1788
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 363 243 276 181
476 929 389418
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Revisionsberittelse
Till fSreningsstimman i RBF Robackshus 4, org. nr 716415-3103

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RBF Rébackshus
4 for ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovis-
ning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nédvandig for
att uppritta en arsredovisning som inte innehdller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. Fér
den auktoriserade revisorn innebir detta att han eller hon utfért
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att den auktorise-
rade revisorn féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att drsredovisningen inte
innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn véljer vilka dtgdrder som ska utféras, bland annat genom
att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisning-
en, vare sig dessa beror p oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrol-
len som ér relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisning-
en for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsét-
garder som ar dndamalsenliga med hénsyn till omstandigheterna,
men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i férening-
ens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering
av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har an-
vants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen, liksom en utvirdering av den évergripande presentation-
en iarsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av RBF Rébidckshus 4:s finansiella stéllning per
den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat foér aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar férenlig
med rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultatrék-
ningen och balansrdkningen for féreningen.

Nicklas Hermansson
Auktoriserad revisor

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for RBF Rébéckshus
4 for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

VArt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av vir revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar férenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
vir revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut,
atgarder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot foreningen.

Vi har 4ven granskat om négon styrelseledamot pd annat sitt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller foreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vdra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamé-
ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Umedden Lole- o -20
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Karin Thure
Foreningens revisor



Ordlista

Anléggningstillgangar

Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrakningen. Borgens-
forbindelse 4r exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrdakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgédngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansriakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erldggas méanadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ér
bostadsréttshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden fir utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av foreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viardesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfidrda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksambhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sé ér det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje minad forsdkringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intdkter #r intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar f0r, t ex réinta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska Ipa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men édnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns réknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma fr anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd fosrméigan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller délig likviditet
bedoms genom forhdllandet mellan
omsiittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna #r storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
Over dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre #n intidkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rérelseintdkter. Ger ett métt pd
hur skuldtyngd féreningen &r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal dver 15
gor foreningen réntekinslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hg soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgadngar. Motsatt innebir att om en forening
har 14g soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksambheten till stor del dr finansierad med
1an. God soliditet dr 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anviindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna, Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r
foreningens viktigaste och stdrsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansriikning och
revisionsberittelse.
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RBF Arsredovisningen dr upprettad av
styrelsen for RBF ROBACKSHUS NR 4 i

R O B A C KS H U S samarbete med Riksbyggen
NR 4

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger

rittsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kdpare bra majligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, bedéma foreningens ekonomi. Spara déarfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

< Riksbyggen



