Pi Riksbyggen

Arsredovisning Hamecsmsms

Org nr 716415-3103

Spara din arsredovisning. Du kan beh@va den vid forsaljining och i kontakt med din bank.




DAGORDNING
VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Torsdag den 4 maj 2017 ki 19.00
Samlingslokalen, Kragvigen, nedre plusset

a) Stammans 6ppnande.

b) Faststéllande av réstlangd.

¢) Val av stimmoordférande.

d) Anmilan av stimmoordforandens val av stimmosekreterare.

e) Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.

f) val av rostraknare.

g) Frdga om stémman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framléggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framliggande av revisorernas beréttelse.

i) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning.

k) Beslut om resultatdisposition.

I) Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Fradga om arvoden 3t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

o) Beslut om stdamman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordférande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman héanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till férenings
stdmman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

Motion 1) Kabel TV

Motion 2) Stadgedndring - kompletta stadgar finns p3 kundwebb/ tvittstugor

t) Stimmans avslutande



Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse 1
Resultatriikning

Balansrikning

Noter 10
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Styrelsen for RBF ROBACKSHUS NR 4

FONaItnI ngS- Jar héirmed avge arsredovisning for
. rikenskapsaret
berattelse 2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till iindamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen éger fastigheten Robick 30:79 i Umed kommun. P fastigheten har under dren 1986/-87 uppftrts 5
flerfamiljshus (varay 2 med hiss) och 7 radhus, samtliga i 2 vaningar. Dessutom finns forrads- och
garagebyggnader med en uthyrd fastighetsskitsellokal. Fastighetens adress ir Kragviigen 8 - 148.

Liigenhetsfiirdelning:

i 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok o S
__Antal 16 18 14 22 70 B _
Yo 02 a1 2398 619

Dessutom tillkommer:

Lokaler  Garage P-platser P-platser (utan el) - ] -
.51 S . a4 8 (15 Bestksparkeringar) -

S (Y T | S | N
Total tomtarea: 25554 m?
Total bostadsarea: 6129 m?
Total lokalarea: 68 m?
Arets taxeringsvirde 62 260 000 kr
Foregiende drs taxeringsviirde 50 574 000 kr

Fastigheterna iir fullviirdeftrsiikrade i Liinsforsiikringar,
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsriittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring. "
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Efter den senaste stimman 2016-05-10 och direfter foljande konstituerande styrelsesammantriide har styrelsen och
ovriga funktioniirer hafl f6ljande sammansiittning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledamdéter Uppgift Utsedd av arsstimman
Stig Jonsson Ordftrande Stimman 2018
Michael Knutsson (avilyttad) Vice ordférande Stiimman 2018
Lisa Emsing Sekreterare Stamman 2017
Carina Silverhall Ledamot Stimman 2017
Tore Johansson Ledamot Stimman 2017
Rickard Abrahamsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Bjorn Sundgren Stdmman 2018
Maria Landstrém Stamman 2017
Viveka Lundin Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktiondrer
Ordinarie revisorer
Maria Asker Revisor Stdmman 2017
Nicklas Hermansson, Auktoriserad Revisor Stimman 2017
KPMG Umeda AB
Revisorssuppleanter
Anders Sandstrém Stamman 2017
Valberedning
Mikael Landstrom Valberedning Stimman 2017
Stefan Strémsten Valberedning Stimman 2017
Fritidskommitté
Erika Olofsson Styrelsen 2017
Daniel Strinnholm Styrelsen 2017
Studieorganisatér
Stig Jonsson Styrelsen

Visentliga hdandelser under rakenskapsaret
Fireningen findrade drsavgiften senast 2016-01-01 da den hdjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja drsavgiften med 2 %
fran och med 2017-01-01.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 623 kr/m?/ar.

Tillkommer till arsavgiften avgift for viirme, vatten, kabel TV och IT?'"‘/
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Féreningen har under verksamhetsiret utfort reparationer for 48 tkr och planerat underhall for 2 132 tkr,
Underhillskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utfrda underhall".

Fireningens underhillsplan visar pa ett underhallsbehov pa 6 999 tkr for de niirmaste 10 dren. Detta motsvarar
en drlig genomsnittlig kostnad pi 699 tkr/ar. Den 30 driga prognosen visar pa ett avsiittningsbehov pa 1 618 tkr/ar
och for den eviga kostnaden ir avsittningsbehovet 1 431 tkr/ar. Avsiéttning for verksamhetsaret har skett med 1
400 tkr samt ett forslag pa en extra avsiittning pi 200 tkr enligt resultatdispositionen, For dr 2017 avsiitts 1 600 tkr
till underhallsfonden for att niirma sig den 30 driga prognosen.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfra nedanstaende underhall.,

Tidigare utfért underhall och tillkommande utgifter

(standardforbattringar). tkr
Milning fasader 2011-2012 1663
Ventilation (service) 2011-2012 142
Byte lascylindrar, taggar 2012 280
Ledbelysning (start) 2013 92
Tviittutrustning 2013 84
Ledbelysning (forts) 2014 95
OVK 2014 51
Underhall markytor 2014 198
Renovering dvernattningsrum 2015 27
Ventilation (rengoring, motorbyte) 2015 113
Ledbelysning (forts) 2015 148
Markytor 2015 29
Arets utférda underhall Belopp tkr
Installationer (vattenmiitare, hissar) 15
Takrenovering 2110
Markytor 4
Garage och p-platser 4
Planerat underhall Ar

Griisytor 2017
Takrenovering 2017

Fireningen har ingitt féljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk fSrvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Rikshyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Kone AB Hisservice

Kone AB Hissbesiktning
ComHem AB Kabel-TV

Arets resultat éir | 481 tkr ligre in foregiende ar. Forindringen beror frimst pa kade driftkostnader men
motverkas nigot av ligre riintekostnader..

Driftkostnaderna i foreningen har 6kat jimfort med foregiende dr beroende pa att foreningen har gjort mycket
underhall i form av takrenovering under dret. Riintekostnaderna har minskat pga omsatta lin med ldgre riinta.

Antagen budget for kommande verksamhetsar dir faststilld sa den ger full kostnadstiickning.

Foreningens likviditet har under dret forindrats frin 220% till IM%'/"'/
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I resultatet ingar avskrivningar med 440 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -50 tkr. Avskrivningar
ir en bokforingsmiissig viirdeminskning av foreningens byggnader och posten piaverkar inte foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 100 personer,
Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 99 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 5 dverlatelser av bostadsriitter skett (fregaende ar 10).
Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Umed Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AKtVE] dr miljocertifierad och ursprungsmirkt vattenkrafl. Med detta gor bostadsriitts fGreningen ett aktivt

miljoval och tar ansvar for minskade utsliipp av klimatpiverkande viixthusgaser.

Genom att anviinda energieffektiva ledarmaturer gor foreningen energibesparingar.

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader
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=={ll== Driftkostnader, kr/m?

« i~ Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
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Resultat och stillning (tkr) 2016 2015 2014 2013

Nettoomsiittning* 4 600 4 495 4507 4491
Resultat efter finansiella poster - 490 991 1078 662
Arets resultat - 490 991 1078 062
Resultat exklusive avskrivningar - 50 | 434 1 526 1196
Resultat exklusive avskrivning men inklusive

avsiittning till underhallsfonden - 1450 234 426 390
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 226 194 178 130
Balansomslutning 35115 36 138 35 834 35047
Kassaflode, indirekt metod -611 677 608 638
Soliditet 14% 15% 13% 10%
Likviditet 194% 220% 191% 154%
Avgifts- och hyresbortfall 0,02% 0,06% 0,09% 0,08%
Arsavgiftsnivé for bostader, kr/m? 623 o1l 611 611
Briinsletilligg, kr/m? 62 62 60 58
Driftkostnader, kr/m? 571 288 290 315
Driftkostnader exklusive underhéll, kr/m? 227 237 225 269
Rénta, kr/m? 127 140 141 179
Underhéllsfond, kr/m? 517 603 444 331
Lan, kr/m? 4578 4694 4819 4945
Skuldkvot 5,90 0,18 6,27 6,42

*Nettoomsattningen har justerats si att aven el-, viirme- & vattenavgifler ingdr 1 berakningen

Arsavgifisnivd for bostader ke/m?® samt bransletillagg kr/m? har bostadsarea for bostadsratter som berikningsgrund. drifikostnad kr/m?, rinta
kr/m?, underhillsfond ke/m? och lin ke/m? har samtliga bostadsareor + lokalarcor som berikningsgrund.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlems- Underhalls- | Balanserat  Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid drets

borjan 1386002 3735212 -531774 991 239

Extra reservering for

underhall enl.

stimmobeslut 200 000f -200 000

Disposition enl.

arsstimmobeslut 991239 -991 239

Reservering

underhallsfond 1400 000] -1 400 000

lanspriktagande av

underhallsfond 2131719 2131719

Arets resultat - 489 936

Vid drets slut 1386002 3203493 991 184 - 489 936

5]
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Resultatdisposition
Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 259 465
Arets resultat fore fondforéindring -489 935
Arets fondavsiittning enligt stadgarna -1 400 000
Arets ianspriiktagande av underhillsfond 2131719
Summa Gverskott 501 248

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Extra avsittning till underhéllsfond 200 000
Att balansera i ny riikning 301 248

Vad betriiffar fSreningens resultat och stillning i dvrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskomnwntan:r.ﬂ/
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Resultatrékning

2016-01-01 2015-01-01
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsiittning 2 4 599 553 4 495 057
Ovriga rorelseintikter 3 213 174 209 142
Summa rorelseintidkter, m.m. 4812727 4 704 200
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -3 536 732 -1878014
Ovriga externa kostnader 5 -492 719 -480 016
Personalkostnader 6 -69317 -63 513
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar 7 - 439 692 -442 618
Summa rorelsekostnader -4 538 459 -2 864 160
Rorelseresultat 274 268 1 840 040
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 8 9 660 3220
Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter 9 14 793 17413
Riintekostnader och liknande resultatposter 10 - 788 656 - 869 434
Summa finansiella poster - 764 203 - 848 801
Resultat efter finansiella poster - 489 935 991 239
Arets resultat - 489 935 991 2353‘0/
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 30 738 883 31164 081
Inventarier, verktyg och installationer 12 55 527 70 020
Summa materiella ankiggningstillgangar 30794 410 31234101

Finansiella anldggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag 13 105 000 105 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 105 000 105 000
Summa anldggningstillgangar 30 899 410 31339101
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 14 21 105 4 246
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 116 665 105 463
Summa kortfristiga fordringar 137 770 109 709

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 16 — 4200 000

Summa kortfristiga placeringar - 4200 000

Kassa och bank

Kassa och bank 17 4077 896 489 213
Summa kassa och bank 4077 896 489213
Summa omsittningstillgangar 4 215 665 4798 922
SUMMA TILLGANGAR 35115 075 36 138 023

RBF ROBACKSHUS NR 4 716415-3103 8



Balansrakning

Belopp i kr 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 386 002 386 002
Underhallsfond 3203 493 3735212
Summa bundet eget kapital 4 589 495 212
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 991 184 -531774
Arets resultat - 489 936 991 239
Summa fritt eget kapital 501 248 459 465
Summa eget kapital 5090 743 5580 679
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 27 848 749 28 372 044
Summa langfristiga skulder 27 848 749 28372 044
Kortfristiga skulder

Owriga skulder till kreditinstitut 523 356 716 600
Leverantdrskulder 110215 165 563
Skatteskulder 97 999 92 630
Ovriga skulder 776 101 733579
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 667 912 476 929
Summa kortfristiga skulder 2175 583 2185301
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35115 075 36 138 023
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ér uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfUringsndimndens allméinna rid (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre [Gretag. Principerna har tillimpats frin 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anliigeningstillgangar Avskrivningsmetod Antal &r Slutér
Byggnader Linjir 100 2086
Installationer Linjér 10 2021
Inventarier Linjiir 5 2017
Markviirdet ir inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.

2016-12-31 2015-12-31
Not2 Nettoomsittning
Arsavgifter, bostider 3820470 3745558
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder - 84 703 -84 703
Hyror, lokaler 25720 25300
Hyror, garage 154 440 145 080
Hyror, p-platser 88 680 76 920
Hyror, Gvriga 4 560 4680
Hyres- och avgifisbortfall, garage - 10 - 1075
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 922 - 1135
Briinsleavgifter, dvrigt 98 988 93 116
Briinsleavgifter, bostiider 378 665 378 665
Vattenavgifter 113 664 112652

4599 553 4 495 057
1 ar redovisas bransle-, vatten- och elavgifier sa att de ingar i
nettoomsdttningen. Tidigare har dessa avgifter redovisats som édvriga
rorelseintéikter. Aven jamforelsetalen har justerats till den nya principen.
Not 3 Ovriga rérelseintikter
Kabel-tv-avgifter 75 600 75 600
IT-avgifter 1 680 1 680
Ovriga lokalintiikter 1 750 910
Ovriga avgifter 9 450 9450
IT-avgifter 114 240 114 240
Ovriga ersiittningar 5750 6200
Rorelsens sidointiikter & korrigeringar 44 - 68
Inkassointikter 4 660 1 130
213 174
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2016-12-31 2015-12-31
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 48 095 193 992
Underhall 2131719 317 649
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 99 360 96 750
Forsikringspremier 38 241 36 419
Ovriga forsikringskostnader 14 000 14 000
Kabel- och digital-TV 05 144 65 100
Aterbiring fran Riksbyggen -7 600 -7 100
Bevakningskostnader 8 650 1 657
Sné- och halkbekdmpning 73 190 72 875
IT kostnad 93 838 93 849
Forbrukningsmateriel 6709 48 292
Vatten 170 596 184 679
El 118 498 111 455
Uppviirmning 578 505 543 983
Sophantering och étervinning 97 788 104 414
3536 732 1878 014
Not5 Ovriga externa kostnader
Fritidsmedel - 7363
Arvode for teknisk forvaltning 28 961 15 884
Forvaltningsarvode 413 254 400 882
IT-kostnader (QT System) 7 056 7 056
Juridiska kostnader (inkasso) 7 760 3123
Styrelsearvode (Riksbyggen) 4125 4125
Arvode, yrkesrevisorer 12 980 12 726
Mboteskostnader 3190 2500
Representation 481 7926
Kontorsmateriel 3504 864
Konstaterade forluster hyror/avgifier 9 34
Medlems- och foreningsavgifter 5880 5 880
Kdpta tjianster 219 289
Konsultarvoden 3700 3125
Bankkostnader 900 360
Ovriga externa kostnader 700 7 879
492719 480016
Not 6 Personalkostnader
Fast styrelsearvode 27 500 17 000
Sammantriidesarvoden 21 300 15 000
Arvode till valberedningen 1300 1950
Arvode Gvriga uppdrag 3270 16 400
Foreningsvald revisor 1000 1000
Utbildning, fortroendevalda 500 —
Summa 54 870 51350
Sociala kostnader 14 447 12 163
69317 63513 v
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2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anliggningstillgangar
Byggnader 425 198 425198
Inventarier och verktyg 4236 7162
Installationer 10 258 10 258
439 692 442618
Not 8 Resultat fran andelar i koncernféretag
Utdelning pa aktier och andelar i koncernfiretag 9 660 3220
9 660 3220
Not 9 Cleiga rinteintidkter och liknande resultatposter
Rénteintiikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 14 542 17 278
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 251 135
14 793 17 413
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan 788 647 869 327
Ovriga riintekostnader 9 107
788 656 869 434

Enligt resultatrikningen uppgér arets resultat till - 489 936 kr. 1 en Bostadsriittsftrening vill man ibland dven miita

resultatet efter fondfordndringar, Resultatet efter fondfriindringar kan siigas visa resultatet exklusive arets
underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhillskostnad.

Resultatet efter fondfOriindringar ir utjiimnat for de variationer mellan dren som alltid kommer att finnas for

underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondfriindringar uppgar till 241 783 kr.

Not 11 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden

Vid érets borjan
Byggnader
Mark

Summa anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader

Arets avskrivning byggnader
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark
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39416217

39416217

975 000 975 000
40 391 217 40391 217
40391 217 40 391 217
-9227 136 -8 801 938
-9227 136 -8 801938

- 425 198 - 425 198
-9652 334 -9 227 136
30 738 883 31 164 081

29 763 883
975 000

30 189 081

975 000
ol



Taxeringsvarden

bostiider

lokaler

Totalt taxeringsviirde
varav byggnader

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

2016-12-31

61200 000
1 060 000

2015-12-31

49 600 000
974 000

62 260 000

46 675 000

50 574 000
39 705 000

Anskaffningsvarden

Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg
Installationer pa egen fastighet

Utrangeringar

159734
776 905

191 778
776 905

936 639

968 683

Inventarier och verktyg - - 32044
Summa anskaffningsvirden 936 639 936 639
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Inventarier och verktyg - 151 262 - 176 144

Installationer - 715 357 - 705 099

Bilar och andra transportmedel — —

-866 619 - 881 243
Gjorda avskrivningar pé drets utrangeringar
Utrangering inventarier och verktyg - gjord avskrivning = 32044
- 32 044
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -4 236 -7162
Installationer - 10258 - 10258
- 14 494 - 17420
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 881 112 - 866619
Restvirde enligt plan vid arets slut 55527 70 020
Varav

Inventarier och verktyg 4237 8472

Installationer 51290 61 548
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag

Aktier och andelar i intresseftretag 105 000 105 000
105 000 105 000
Not 14 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifis- och hyresfordringar 21 045 4186
Kundfordringar 60 60
21 105 4 2-‘1(:’,‘/
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2016-12-31 2015-12-31
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Upplupna rénteintikter - 1067
Férutbetalda forsidkringspremier 64 105 52 241
Forutbetald kabel-tv-avgift 16 432 16 286
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 588 31088
Ovriga periodiserade kostnader 35 540 4781
116 665 105 463
Not 16 ffwriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen — 4 200 000
- 4200 000
Not 17 Kassa och bank
Bankmedel 3411674 -
FFérvaltningskonto i Swedbank 0666 222 489 213
4077 896 489213

Not 18 ﬁvriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslin

28 372 105

29 088 644

Avgir niista rs amortering, (kortfristig skuld) - 523 356 - 716 600
Summa lingfristiga skulder till kreditinstitut 27 848 749 28 372 044
Genomsnittsrinta under bokslutsiret ir 2.74%
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld  Omsatt lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 0.18% 3 man 6981 364 6981 364
STADSHYPOTEK AB 2,74% 2018-04-30 13 786 037 383 356 13 402 681
SWEDBANK HYPOTEK AB 2,84% 2017-10-25 8 138 060 150 000 7988 060
SWEDBANK HYPOTEK AB 3.49% 2016-09-26 7164 547 183 183

29 088 644 6 981 364 716 539 28 372105

Under niista ridkenskapsir ska fbreningen amortera 523 356 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 093 424 kr till betalning mellan 2 och 5 dr efter balansdagen.
Resterande skuld, 25 755 325 kr, forfaller till betalning senare iin 5 ér efter balansdagen.

Not 19 évriga skulder till kreditinstitut

Fastighetslan, kortfristig del av langfristig skuld 523 356 716 600
523 356 716 600

Not 20 Leverantérskulder

Reskontraforda leverantrsskulder 128 067 165 563

Ej reskontraforda leverantérsskulder - 17 852 —
110215 165 563

Not 21 Skatteskulder

Skatteskulder 97 999 92 630

97 999 92 630,.,-/

RBF ROBACKSHUS NR 4 716415-3103
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2016-12-31 2015-12-31
Not 22 Ovriga skulder
Medlemmarnas reparationsfonder 515361 531433
Skuld fér moms 100 -
Avriikningsskulder 39 553 43 489
Avrlikning hyror och avgifier 9 000 -
Avriikning lan 212 087 158 657
776 101 733579
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 178 632 25 851
Upplupna elkostnader 13 805 11 874
Upplupna viirmekostnader 73 655 68 138
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 5483 7 823
I'érutbetalda hyresintiikter och arsavgilter 378 311 363 243
649 886 476 929
Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 40 627 000 40 627 000

Summa stillda panter

Umed 2017-03-22
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Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgangar som iir avsedda {or lingvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anliggnings-
tillgéingen ér foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for fireningen, som inte finns med
bland skulderna i balansriikningen. Borgens-
forbindelse dir exempel pa ett sidant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden fir inventarier frdelas &ver flera
ar. Normal avskrivningstid {or maskiner och
inventarier ér fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir di 20 procent av
anskaffningsviirdet.

Balansrakning

Visar fireningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsirets slut. Den ena sidan av
balansriikningen (den s.k. aktivsidan) visar
fireningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansriikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och cget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatriikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens térmdgenhet).

Brédnsletilligg

En separat avgift som {Oreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av fireningens hus.
Briinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan Eimplig (Srdelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till indamdl att
friimja medlemmarnas ckonomiska intresse
eenom att bedriva nigon form av ckonomisk
verksamhet.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar (Ur att friimja
ctt gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrirelse har en utvecklad idé om hur
samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet iir frivilligt,

Fond fér inre underhall

In fond, som i de fall den finns, dir
bostadsriittshavarnas individuella
underhillsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsriittshavaren {Or underhill och
fUrbiittringar i respektive Higenhet. Den drliga
avsiittningen paverkar freningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansriikningen visar summan av
samtliga bostadsriitters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt freningens stadgar skall en drlig
avsiittning goras till fBreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden fir utnyttjas for stirre
yitre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivin tor underhill av fBreningens
fastighet (langsiktig underhillsplan ska
finnas) och behovet att viirdesitkra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Farlagsinsats ir en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillftir en ckonomisk fUirening.
Genom forlagsinsatser kan fGreningen skafta
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar,
Forlagsinsatser har en mellanstiilining mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle fBreningen g i
konkurs/likvideras far man bara dterbetalning
efter att alla andra fordringsiigare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats miste [Greningen
utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberiittelse

Den del av drsredovisningen som i text
firklarar och belyser ctt avslutat
verksamhetsar. 1 forvaltningsberiittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
freningen och érets viktigaste hiindelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvd slag, firutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om cn forening betalar for t.ex. en fOrstkring i
frviig si #r det cn fSrutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
frsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje minad frstikringen giller och vid
premietidens slut #r den nere i noll.

Upplupna intéikter dr intéikter som freningen
#nnu inte fatt in pengar for, t cx riinta pa et
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #dr av tva slag, forutbetalda
intiikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i fSrskott fr en
tjinst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ir
hyra/avgift som vanligtvis betalas en minad i
forskott.

Upplupna kostnader #ir kostnader for tjtinster
som fBreningen har konsumerat men #nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad 4r
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som fdreningen betalar inom ctt ar.
Om en fond fir inre underhall finns rilknas
#ven denna till de Kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma 4r anviinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas fSreningens betalnings-
beredskap, alltsd fSrmigan att betala sina
skulder i riitt tid. God eller ddlig likviditet
beddoms genom forhéllandet mellan
omsiittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna ir strre fin de
kortfristiga skulderna brukar man ansc att
likviditeten dr god. God likviditet ir 120-
150%.

Lingfristiga skulder

Skulder som fdreningen betalar f8rst efter ett
eller flera ar, I regel sker betalningen 18pande
dver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror fSreningens samtliga intiikter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna 4r storre #n intidkterna blir
resultatet en fSrlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under fret t.ex.

viirdeminskning pa inventarier och byggnader
cller avstittningar till fonder i fSreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnadcr, underhallskostnader och
drifiskostnader. Ordinaric freningsstiimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rdrelscintiikter. Ger et miut pd
hur skuldtyngd fsreningen #r, d.v.s.
fSreningens mdajlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal ver 15
gor foreningen rintckinslig.

Soliditet

Fireningens langsiktiga betalningsformiga. Att
en forening har hdg soliditet innebir att den har
stort cget kapital i forhillande till summa
tiligdngar, Motsatt inncbir att om en fSrening
har lag soliditet iir det cgna kapitalet litet i
forhllande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del #r finansierad med
1an. God soliditet dir 25 % och uppat.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de stikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som li#mnats som
sitkerhet for erhdlina lan.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av fdreningens fastighet pd grund
av dlder och nyttjande. Den 4rliga
avskrivningen paverkar resultatriikningen som
en kostnad. I balansriilkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan fireningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas dirliga tillskott av medel for att
anviindas till den 18pande drifien och de
stadgeenliga avsittiningarna. Arsavgifien tir i
regel frdelad efter bostadsriitternas
grundavgifter och skall erltiggas manadsvis av
foreningens medlemmar., Arsavgifien ir
f¥reningens viktigaste och stdrsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrclsen avger dver ctt avslutat
verksamhetsiir och som skall behandlas av
ordinaric fSreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta férvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansriikning och
revisionsberiittclsc.
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Riksbyggen arbetar pi uppdrag frin
bostadsriittsforeningar och fastighetsbolag
med ckonomisk fGrvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt
fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
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Arsredovisningen iir en handling som ger
medlemmarna samt langivare och kipare
bra mijligheter att beddma fGreningens
ckonomi. Spara dirfor alltid
arsredovisningen.



Revisionsberittelse
Till foreningsstdmman i RBF Rébickshus 4, org. nr 716415-3103

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RBF Rébiickshus
4 for dr 2016.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nodvandig fér
att uppratta en arsredovisning som inte innehiller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
den auktoriserade revisorn innebiir detta att han eller hon utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att den auktorise-
rade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen fér att uppna rimlig sikerhet att drsredovisningen inte
innehdller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhimta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisning-
en, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrol-
len som ér relevanta for hur foreningen upprattar drsredovisning-
en for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsat-
garder som ar andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i forening-
ens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvardering
av dndamilsenligheten i de redovisningsprinciper som har an-
viints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentation-
enidrsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av RBF Robickshus 4:s finansiella stallning per
den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrak-
ningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vdr revision av drsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller farlust samt styrelsens forvaltning for RBF Robdckshus
4 for dr 2016,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pd grundval av vir revision, Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslagetir forenligt med Bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhillanden i foreningen for att kunna bedoma om
nagon styrelseledamot ir ersattningsskyldig mot foreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har
handlat i strid med drsredovisningslagen eller foreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrackliga och
andamadlsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamé-
ter ansvarsfrihet for rakenskapsdiret.
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