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Tisdag den 7 maj 2019 kil 19.00
Samlingslokalen, Kragvigen, nedre pluset

Stdimmans 6ppnande

Faststdllande av rostldngd

Val av stimmoordforande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare
Val av en person som jémte stémmoordforanden ska justera protokollet
Val av rostriknare

Fréga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framldggande av styrelsens arsredovisning

Framlédggande av revisorernas berittelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning
Beslut om resultatdisposition

Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angéende antalet styrelseledamdter och suppleanter

Fraga om arvoden &t styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och valberedning

Beslut om stdimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénskjutna fradgor samt av medlemmar anméilda drenden (motioner) som

angetts i kallelsen

Stdmmans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen Brf

Forvaltningsberattelse i

2018-01-01 till 2018-12-31
Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #dkta
bostadsrittsforening. Bostadsréttsforeningen registrerades 1985-03-25. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1986-
03-24 och nuvarande stadgar registrerades 2018-02-06. Féreningen har sitt séte i Ume& kommun.

Arets resultat #r bittre #in foregéende &r p.g.a. ligre underhalls- och réntekostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jamfort med foregdende ar beroende pa ldgre underhallskostnader, trots
6kade kostnader for el, kabel-TV och Internet. Réntekostnaderna har minskat, p.g.a. omsatta lan.

Jimfort med budget blev arets resultat béttre &n planerat, beroende pa ldgre underhalls- och réntekostnader.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéickning.

Foreningens likviditet har under aret foréindrats fran 194 % till 382 %.

I resultatet ingér avskrivningar med 453 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 339 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Robéck 30:79 i Umed Kommun. Pa fastigheten finns 5 flerfamiljshus (varav 2 med hiss)
och 7 radhus, samtliga i 2 véningar. Byggnaderna dr uppforda 1986-1987. Dessutom finns forrads- och
garagebyggnader med en uthyrd fastighetsskotsellokal. Fastighetens adresser dr Kragvigen 8-148 i R6back.

Fastigheten dr fullvirdeforsikrad i Lansforsdkringar. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna
och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.o.k. 5 ro.k. Summa

16 18 14 22 70

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser mel  P-plats utan el Besoks-P

1 39 44 8 15

Total tomtarea 25 554 m?
Bostéder bostadsritt 6 129 m?
Total bostadsarea 6 129 m?
Lokaler hyresritt 68 m?
Total lokalarea 68 m?
Arets taxeringsvirde 62 260 000 kr kr
Foregaende ars taxeringsvirde 62 260 000 kr kr

Intdkter frén lokalhyror utgor ca 0,59 % av foreningens nettoomsittning.
X/
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsféreningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Sodra Visterbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan féreningen dven fa aterbéring pa kopta tjinster
fran Riksbyggen. Storleken pé &terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 112 814 och planerat underhall for 78 168. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhélisplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhéllsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad p& 1 538 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad p& 251 kr/m?.

For de nérmaste 10 &ren uppgér underhéllskostnaden totalt till 18 665 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pé 1 866 tkr (304 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 618 tkr (264 kr/m?).
Den érliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga p& ungefiéir samma nivd som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i niv med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Mélning fasader 2011-2012 1 663
Ventilation (service) 2011-2012 142

Byte lascylindrar, taggar 2012 280
Ledbelysning 2013-2015 335
Tvéttutrustning 2013 84

OVK 2014 51
Underhéll markytor 2014 198
Renovering 6vernattningsrum 2015 27
ventilation (rengoring, motorbyte) 2015 113
Markytor 2015-2017 93
Installationer (vattenmétare, virmevéxlare, hissar) 2016-2017 112
Takrenovering 2016-2017 3772

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Installationer 76 106 kr

Markytor 277 kr

Planerat underh3ll Ar Kommentar
OVK-besiktning 2019

Byte ventilation i Igh 2019-2020 4
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. stimma
Stig Jonsson Ordfsrande 2020

Lisa Emsing Sekreterare 2019

Carina Silverhall Vice ordfdrande 2019

Tore Johansson Ledamot 2019

Marcus Ostman Ledamot 2020

Rickard Abrahamsson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. stimma
Bjorn Sundgren Suppleant 2020

Thomas Bistrém Suppleant 2019

Anders Johansson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. stimma
Maria Asker Fortroendevald revisor 2019

KPMG AB Auktoriserad Revisor 2019
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. stimma

Robin Lindgren 2019

Valberedning Mandat t.o.m. stimma

Stefan Stromsten 2019

Mikael Landstrém 2019

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening,
Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt skiljer
sig frn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 99 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 13 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 11 personer. Foreningens medlemsantal p4 bokslutsdagen
uppgér till 101 personer.

Foreningens drsavgift dndrades 2018-01-01 d& den hdjdes med 1 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oftréindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 642 ke/m?/r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 9 dverlételser av bostadsritter skett (foregiende &r 6 st.)

Under aret har Riksbyggens enkla miljéidéer presenterats for bostadsriittsfSreningen.
Foéljande aktiviteter dr genomfSrda.

- Elhandelsavtal har tecknats med Umea Energi som garanterar att 100 procent av den el som kdps in #r
miljdcertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gér bostadsrittsfSreningen ett aktivt miljéval och
tar ansvar for minskade utsldpp av klimatpaverkande vixthusgaser.

- Genom att anvinda energieffektiva ledarmaturer gér foreningen energibesparingar.

- Foreningen kdper energitjénster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll 8ver foreningens samlade
energianvindning.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 4723 4 667 4 600 4 495 4507
Resultat efter finansiella poster 1 887 -85 -490 991 1078
Arets resultat 1 887 -85 -490 991 1078
Resultat exklusive avskrivningar 2339 358 -50 1434 1526
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till underhéllsfond 721 -1242 -1450 234 426
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 261 258 226 194 178
Balansomslutning 35689 34 568 35115 36 138 35834
Soliditet % 19 14 14 15 13
Likviditet % 382 194 194 220 191
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 642 636 623 611 611
Briénsletillagg, kr/m? 77 76 62 62 60
Driftkostnader, kr/m? 267 564 571 288 290
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 254 244 227 237 225
Rénta, kr/m? 56 88 127 140 141
Underhéllsfond, kr/m? 768 487 517 603 444
Lan, kr/m? 4 450 4504 4578 4 694 4819
Skuldkvot % 5,50 5,64 5,90 6,18 6,27

600
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200 .

200 e e

" S —
100 \\
’ 2014 2015 2016 2017 2018

-0~ Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 -~ Rénta, kr/m2

Nettoomséttning: intékter fran &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beréknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. )
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhills- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 1 386 002 3018819 685 922 -84 538

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 200 000 -200 000

Disposition enl. &rsstimmobeslut 84 538 84 538

Reservering underhalisfond 1618 000 -1 618 000

Ianspréktagande av

underhélisfond -78 168 78 168

Arets resultat 1 886 824

Vid drets slut 1386 002 4758651 |  -1138448 1886 824

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns féljande medel

Balanserat resultat 401 384
Arets resultat 1 886 824
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1618 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 78 168
Summa 748 376

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:

Extra reservering till underhélisfonden -300 000

Att balansera i ny rikning 448 376

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer. v
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4723239 4 667 793
Ovriga rérelseintikter Not 3 294 975 278 657
Summa rorelseintéikter 5018214 4946 450
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 654 582 -3494 728
Ovriga externa kostnader Not 5 -632 680 -500 705
Personalkostnader Not 6 -65 095 -68 383
Avskrivningar av anldggningstillgéngar Not 7 -452 648 -442 349
Summa rorelsekostnader -2 805 004 -4 506 166
Rorelseresultat 2213210 440 284
Finansiella poster
Resultat frén finansiella anldggningstillgangar Not 8 10 080 9 660
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 13 632 12 889
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -350 098 -547 371
Summa finansiella poster -326 386 -524 822
Resultat efter finansiella poster 1 886 824 -84 538
Arets resultat 1 886 824 -84 538 )’
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 29 888 173 30313 528
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 249 303 63 532
Summa materiella anlidggningstillgangar 30137 476 30377 060
Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 105 000 105 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 105 000 105 000
Summa anliggningstillgangar 30242 476 30 482 060
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 4175 78 501
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 254 593 121217
Summa kortfristiga fordringar 258 768 199 717
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 5188103 3 886 265
Summa kassa och bank 5188103 3 886 265
Summa omsittningstillgdngar 5446 871 4 085 983
Summa tillgangar 35 689 347 34 568 043 4
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1386 002 1386 002
Fond for yttre underhall 4758 651 3018819
Summa bundet eget kapital 6 144 653 4 404 821
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 138 448 685 922
Arets resultat 1 886 824 -84 538
Summa fritt eget kapital 748 376 601 384
Summa eget kapital 6 893 029 5006205
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 27371 815 27451 265
Summa langfristiga skulder 27 371 815 27 451 265
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 207 128 462 484
Leverantorskulder 141 765 195 813
Skatteskulder 103 791 103 097
Ovriga skulder Not 18 550 142 560 990
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 421 677 788 189
Summa Kkortfristiga skulder 1 424 503 2110573
Summa eget kapital och skulder 35 689 347 34 568 043 p
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd (BFNAR

2016:10) om éarsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rakenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att i de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Installationer Linjér 10
Inventarier Linjar 5
Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 3936 000 3 896 950
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -84 703 -84 703
Hyror, bostdder 0 1530
Hyror, lokaler 27 996 25300
Hyror, garage 154 440 154 440
Hyror, p-platser 88 680 88 680
Hyror, ovriga 4 660 5030
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -1 166
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 660 -5 029
Brénsleavgifter, bostidder 472 443 468 553
Vattenavgifter 125 383 118208
Summa nettoomsattning 4723 239 4 667 793
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Kabel-tv-avgifter 75 600 76 580
Ovriga lokalintikter 7027 2315
Ovriga avgifter 9240 9328
IT-avgifter 115920 114 940
Pant- & Overlatelseavgifter 22 041 9 856
Ovriga ersittningar, uthyrning vernattningsrum 10 665 12 250
Fakturerade kostnader, inkasso 54 331 3230
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 3 20
Ovriga rérelseintikter, fakturerat for avhysning fg ar 148 39498
Forsakringserséttningar 0 10 641
Summa dvriga rorelseintikter 294 975 278 6574‘/
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Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Underhall -78 168 -1984 674
Reparationer -112 814 -84 298
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -104 190 -102 650
Forsdkringspremier -65 184 -64 105
Kabel- och digital-TV, IT-kostnader -217 854 -157229
Aterbiring fran Riksbyggen 6750 6200
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -1 631
Obligatoriska besiktningar -7762 -4 000
Bevakningskostnader -5 475 -10 112
Sné- och halkbekdmpning -73 672 -79 188
Forbrukningsinventarier -4 344 -12 499
Vatten -190 537 -185 383
Fastighetsel -150 496 -119 836
Uppvérmning -540 266 -540 934
Sophantering och étervinning -110 570 -106 951
Forvaltningsarvode drift (Energiretur+utstidd avhysning) 0 -47 439
Summa driftkostnader -1 654 582 -3 494 728
Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Fritidsmedel -6 016 0
Forvaltningsarvode administration -436 941 -424 238
IT-kostnader (QT system) -9 438 -10 424
Styrelsearvode -3 750 0
Arvode, yrkesrevisorer -15 625 -13 240
Ovriga forvaltningskostnader -5 125 -900
Kreditupplysningar -7 168 -6213
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -20018 -11200
Representation -3 110 -2 059
Kontorsmateriel -948 -5182
Konstaterade forluster hyror/avgifter -42 901 0
Medlems- och foreningsavgifter -5 880 -5 880
Konsultarvoden (Energiretur) -72 495 0
Bankkostnader -1 965 -1370
Ovriga externa kostnader -1 300 -20 000
Summa dvriga externa kostnader -632 680 -500 705
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden -21 500 -25 500
Sammantrédesarvoden -23 800 -21 600
Arvode till ovriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 750 -5400
Ovriga kostnadsersittningar 0 -1700
Sociala kostnader -13 045 -14 183
Summa personalkostnader -65 095 -68 383 ),
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Not 7 Avskrivningar av anlaggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -425 355 -425 355
Avskrivning Maskiner och inventarier -992 -4 237
Avskrivning Installationer -26 301 -12 758
Summa avskrivningar av anldggningstillgangar -452 648 -442 349
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Utdelning pé andelar i Riksbyggen 10 080 9 660
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 10 080 9 660
Not 9 Ovriga rinteintéikter och liknande poster
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Rénteintdkter frin bankkonton 12 477 12 884
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 1155 5
Summa dvriga rianteintdkter och liknande resultatposter 13 632 12 889
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Riéntekostnader for fastighetslan -350 020 -546 447
Ovriga rintekostnader -78 -924
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -350 098 -547 371
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 39416 217 39416 217
Mark 975 000 975 000
40 391 217 40 391 217
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 40 391 217 40 391 217
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -10 077 689 -9 652 334
-10 077 689 - 9652334
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -425 355 -425 355
- 425 355 - 425 355
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 503 044 -10 077 689
Restvarde enligt plan vid arets slut 29 888 173 30 313 528
Varav
Byggnader 28913173 29 338 528
Mark 975 000 975 000 4
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Taxeringsvirden

Bostider 61200 000 61200 000
Lokaler 1 060 000 1 060 000
Totalt taxeringsvérde 62 260 000 62 260 000
varav byggnader 46 675 000 46 675 000
varav mark 15 585 000 15 585 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 159 734 159 734
Installationer 801905 776 905
961 639 936 639
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 9916 0
Installationer 203 147 25000
213 063 25 000
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 1174702 961 639
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg -159 734 -155 497
Installationer -738 373 -725 615
- 898107 - 881112
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -992 -4237
Installationer -26 301 -12 758
- 27293 - 16995
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -160 726 -159 734
Installationer -764 674 -738 373
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 925400 - 898107
Restvirde enligt plan vid arets slut 249 303 63 532
Varav
Inventarier och verktyg 8925 0
Installationer 240 378 63 532
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Andra langfristiga fordringar 105 000 105 000
Summa andra langfristiga fordringar 105 000 105 000 '

210 andelar i Riksbyggen genom garantikapitalbevis

14 I ARSREDOVISNING RBF Rébéckshus nr 4 Org.nr: 716415-3103




Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2018-12-31 2017-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 4175 39003
Kundfordringar 0 39 498
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 4175 78 501
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna hyresintékter 455 2 688
Forutbetalda forsékringspremier 71314 65184
Forutbetalda driftkostnader 6124 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 107 813 0
Forutbetald vattenavgift 17 247 0
Forutbetald renhéllning 2415 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 48 049 47282
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1176 588
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 5475
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 254 593 121 217
Not 16 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Bankmedel 4 637 035 2 824 558
Transaktionskonto 551 068 1061 707
Summa kassa och bank 5188 103 3 886 265
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 27578 943 27913 749
Nasta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -207 128 -462 484
Langfristig skuld vid arets slut 27 371 815 27 451 265
Kreditgivare Réntesats” Villkorsindringsdag Ingaende skuld Omsatta lan Arets Utgaende

amorteringar skuld

STADSHYPOTEK 2018-04-30 13019 325 -12 827 647 191 678 0
NORDEA 2018-09-26 6981364 -6 981 364 0 0
SWEDBANK 0,91% 2021-04-23 0 12 827 647 64 000 12 763 647
NORDEA 1,50% 2022-10-12 7913 060 0 79 128 7 833 932
SWEDBANK 1,39% 2023-09-25 0 6981 364 0 6981 364
Summa 27 913 749 0 334 806 27 578 943

*Senast kdnda réntesatser

Under nista rdkenskapsdr ska foreningen amortera 207 128 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 828 512 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 26 543 303 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen. v
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Not 18 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 546 782 546 314
Avriakning hyror och avgifter 3360 840
Clearing 0 13 836
Summa 6vriga skulder 550 142 560 990
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna réntekostnader 32673 81352
Upplupna driftskostnader 19090 22 005
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 12 680 169 683
Upplupna elkostnader 18 464 13 850
Upplupna viarmekostnader 77214 72292
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 261556 429 007
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 421 677 788 189
Not Stillda sékerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 40 627 000 40 627 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vésentliga héndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.

4
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Revisionsneratls

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Rébackshus nr 4, org. nr 716415-3103

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen fér rakenskapsaret 2018-01-01—2018-12-31.

Féreningens arsredovisning ingar pa sidorna 1-16 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisnings-
lagen. Férvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker d&rfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddmer ar
nédvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighet-
er eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckia verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktighet-
er kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
frdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n fér en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisning-
en och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisning-
en. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revis-
ionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhets-
faktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida h&ndelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identi-
fierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsforeningen for rakenskapsaret
2018-01-01—2018-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapi-
tal, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsfor-
valtningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Umed 2019- 04 - 15

KPMG AB

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsétgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertriadelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposition-
er betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

ML (i R

Maria Asker
Féreningsvald revisor

Andreas Vretblom
Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsférening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din réitt som medlem att 1imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, #rvas eller
Overldtas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhdllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det 4r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.



Ordlista

Anlédggningstillgangar
Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar féreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brénsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den &rliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesékra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forvaltningsberiittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och rets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvég sa &r det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pé forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsédkringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll. Upplupna intékter &r intékter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex réinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader. Om foreningen far betalning i forskott for
en tjénst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis
betalas en ménad i forskott. Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pé. En vanlig upplupen kostnad 4r el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.



Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas 4ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre én de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstsllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna ir storre dn
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhalina 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beréiknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrékningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintikter 4r
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.
For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhéllsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underh&ll som ej
finns med i underhélisplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den é&rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering ut6ver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd féreningens rsstimma.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' "
0771-860 860 ‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruwvnfor hela Livet:




